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quIkom bij

Venhorst
Makelaardij

Dé NVM-makelaar van Noord-Nederland!

In deze brochure vertellen wij u alles over uw
potentiéle droomwoning. We schetsen een zo
compleet mogelijk plaatje inclusief foto’s en
plattegronden, informatie over de buurt en de
stad en allerlei andere, belangrijke zaken.

Kan dit wel eens uw nieuwe thuis zijn?

Lees dan vooral verder en plan z.s.m. een

bezichtiging in!
*e nmerken

Vraagprijs : € 249.000 k.k.

Soort woning : eengezinswoning

Type woning : vrijstaande woning

Aantal kamers : 3

Slaapkamer(s) : 2

Inhoud woning : 400 m?

Perceel opperviakte : 586 m?

Gebruiksoppervlakte 115 m?

woonfunctie :

Bouwjaar : 1968

Ligging : aan rustige weg, in
woonwijk, beschutte
ligging

Energielabel : E







‘)mschrijving
Wiesenstrasse 31

Wiesenstrasse 31 Emlichheim (grensstreek Nederland-
Duitsland)

In een hofje van een rustige woonstraat, op
loopafstand van het centrum van Emlichheim, staat
deze leuke woning met garage en tuinhuisje op een
ruime kavel van 586 m? eigen grond.

Het huis is gebouwd in 1968, is altijd netjes door de
Nederlandse eigenaar bewoond en is
levensloopbestendig met 2 slaapkamers en de
badkamer op de begane grond. De tuin heeft een
overkapping en biedt 100% privacy. Tevens is er een
houten tuinhuisje.

INDELING:

Begane grond: hal/gang met toilet en inloopkast.
Tuingerichte woonkamer met openslaande deuren
naar het overdekte terras. Dichte woonkeuken
voorzien van apparatuur: Gaskookplaat met afzuigkap,
vaatwasser, koelkast, oven en provisiekast. Bijkeuken
met wasmachineaansluiting en de cv-ketel. Twee
slaapkamers waarvan één met en suite de badkamer:
inloopdouche, wastafel en toilet. Garage met
elektrische kanteldeur. Achter de garage is een
fietsenhok/werkplaats aanwezig.

Via vlizotrap is de zolder te bereiken. Deze is op
stahoogte en begaanbaar.

Extra informatie:

- verwarmen geschiedt middels radiatoren;

- de woning is grotendeels geisoleerd.

- levensloopbestendig;

- de woning is voorzien van kunststof kozijnen met
rolluiken;

- keuken is van 2020.

Makelaarskosten zijn voor rekening van koper en
verkoper. leder 3% incl mws

‘ocatie

Wiesenstrasse 31
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Woonkamer

Tuingerichte woonkamer met
openslaande deuren naar het
overdekte terras.




Tuingerichte

woonkamer.







Levensloopbestendig!

Met 2 slaapkamers en de badkamer

op de begane grond.







Tuin met

ing.

overkapp







IR

o
: e ! 9
P 39 8
T e ~ T e TR :’r_—'q{l‘_—

Iy

[}

-

i
b l‘. . 8

% b b
SCHNIEAME In DEE DECE

i

’% : DuUscH- i
.'A ‘ 4 K
ng A /2,PLAT£ i ! B 3 L g]:
3 ' -l
n il | i " "
'-}J_H‘k—: _ I ] DU. + W h I N
4 a % i 42,55 |.m - {
PR : et B
: 3

Q
ke Fﬂﬁffiﬂ b 2
1. , - GKBT'E SCHL A?’Eu ~os ]
! B D 9.8FmE 1327 me oA 28—
h X ! - : AT .'{ 'Q\
. _ 220 —§50, ‘
. o— 1 Jod i T
- 1 &~
A 1’ 1N il [
<y v Ao/ ¥
’- A D | <> | RN b !
N o Bl
¥ FLUR : 7
F ““- 42 94 - ’. ﬁ“rf :n)
N & m 1
i . { “
, » \[L ) : \ L {{LTLRH - “I
—_ O \)1 i Lt "*?5[_—~m : —L |
KOEHE ysen i - :
o A3.67 mt sremt | |
A 1
&“"‘I l i Al M
[ ! l i 'v
o g | b |
Y " ol
i O ‘ 5
= - =
20 ) )
:Hbus -4*25"— 3,&.5*5—-—-—-—+in 176 —.ﬁl’s 395 <

S et T ﬁ%tﬁ%##—w
115 8

| ERD G Es cpmoES




Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen Standardprasentation
Gemeinde:  Emlichheim

Gemarkung:  Emiichheim Erstellt am 15.08.2024
Flur: 19 Flurstiick: 70/34 Aktualitit der Daten  10.08.2024

N = 5831566
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HEEIR Mastab 1:1000 L iz 3 Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Land fiir Geoinft jon und Land messung Nied hsen Land fiir Geoinformation und Land ing Nied hsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - Katasteramt Nordhorn - - Katasteramt Mordhom -
Schilfstrae 6 Schilfstraite &
48529 Mordhorn 48529 Mordhom
Zeichen: A-641/2024
Bei einer Vi fiir nichteigene oder wirtschaftiiche Zwedke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Gesehifts- und N bedi (AGNB) zu beachten; gof. sind erforderliche N hie Ober
einen zusdtzlich mit der fir den Inhalt i Behérde i rirag zu
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